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RESUMEN

Los asentamientos informales se originan por una necesidad habitacional latente, producto de
la exclusion social de grupos sociales marginados. En este contexto, el acceso a la vivienda se
produce a partir de diferentes logicas, pero con el denominador comun de ser edificaciones
precarias y deficientes en cuanto al estado ambiental, funcional y constructivo. El trabajo
presenta un relevamiento de viviendas de barrios populares de la ciudad de La Plata con el
objetivo de conocer el estado habitacional de las mismas. Se realiza una encuesta estructurada
en seis ejes: social, salud y trabajo, funcionamiento, constructivo, seguridad y alimentos,
confort higrotérmico, e higiene y saneamiento. A partir del mismo, se realiza una
georreferenciacion de las mismas, a modo de diagndstico de la situacién relevada. Entre los
resultados obtenidos, se observa que, si bien las condiciones son precarias, la mayoria de las
casas podrian recibir mejoras constructivas en cuanto a lo ambiental y funcional, optimizando
la envolvente y/o ampliando diferentes espacios de uso. Esto, se observa a partir de una

ponderacion realizada a cada una de las encuestas realizadas.

PALABRAS CLAVE:

Barrios populares, relevamiento habitacional, encuesta estructurada, georeferenciacion,

ponderacion de viviendas.
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INTRODUCCION

En América Latina, la urbanizacion popular informal se encuentra en un estado acelerado de
crecimiento, mediado por situaciones de implantacion en areas degradadas y marginales. Este
fendmeno ocurre principalmente por la falta de garantia politico institucional estatal respecto
al acceso de vivienda adecuada (ONU Habitat, 2019) lo que conlleva que un importante
porcentaje de poblacidn urbana, se encuentre imposibilitada de acceder al mercado inmobiliario
formal o a los programas estatales de urbanizacidn y construccion de vivienda. En este marco,
el acceso a la vivienda se produce por diferentes canales (alquiler, compra, autoconstruccién),
pero en general, la construccion de las mismas se realiza mediante un proceso progresivo que
comienza con la construccion de viviendas precarias de madera (casillas o ranchos) mejorando
con el devenir de los afios, las cuales suelen ampliarse en funcion de las necesidades funcionales
de cada familia. Sin embargo, aunque las viviendas mejoran con el tiempo, las condiciones de
vulnerabilidad suelen ser prolongadas, incluso cuando ya estan consolidadas (WARD, et al,
2015).

En Argentina, segun el informe “Desafios de la planificacion territorial, el acceso al hdbitaty a
la vivienda”, realizado por el Centro de Implementacion de Politicas Publicas para la Equidad
y el Crecimiento (CIPPEC), Asociacion Civil por la Igualdad y la Justicia (ACI1J) y TECHO
Argentina al afio 2023, el 32% de los hogares de Argentina —4.000.000 hogares —habita en
viviendas deficitarias. De ese total, un tercio vive en viviendas compartidas con otros hogares
y/o de precaria calidad constructiva (déficit cuantitativo). Por su parte, los dos tercios restantes
lo hacen en viviendas que requieren ampliaciones y/o mejoras clave para la calidad de vida
(déficit cualitativo) (*). Segun el mismo informe se observa que, si bien hubo avances respecto
a la planificacion y el ordenamiento territorial a través de politicas o la creacion de organismos
especificos, los mismos han resultado insuficientes. Esto se evidencia en la actual falta de
planificacion del crecimiento urbano que tiene como consecuencia una doble tendencia: por un
lado, la expansion desordenada de la mancha urbana y, por otro lado, la densificacion

desbalanceada de las centralidades de las areas metropolitanas.

En el Gran La Plata (GLP), regién de estudio y aplicacion de este trabajo, la situacion no ha
sido diferente al resto del pais. Segun datos oficiales (RENABAP, 2024) en la actualidad, son

203 los barrios compuestos por 45.679 familias en 41.514 viviendas, lo que demuestra que vive

T Segin estimaciones del Observatorio Federal Urbano, (Censo 2010).
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més de una familia por vivienda (déficit cuantitativo). El estado del acceso a los servicios
béasicos es deficiente e incluso, nulo en algunos casos. El 83,4% accede de manera informal a
la red de energia eléctrica, solo el 17,73% accede de manera formal al servicio de agua potable,
solo el 4,43% accede a la red cloacal formal. El estado constructivo y de funcionamiento de las
viviendas, también es deficiente, ya que mayoritariamente son viviendas pequefias
(hacinamiento) y construidas en etapas, origindndose como casillas de madera y ampliandose
con materiales como el ladrillo y el hormigon, los que ofrecen mayor estabilidad constructiva.
Sin embargo, son viviendas ambientalmente deficientes, tanto en el estado de su envolvente
(paredes, techos y pisos sin aislante térmico, por ejemplo) como en ventilacion y asoleamiento,
caracteristicas fundamentales para un hébitat saludable.

Este trabajo (%), presenta los avances en el diagnostico del estado habitacional en barrios
populares seleccionados del GLP. Esto, es parte de una metodologia que tiene por objetivo la
definicién e implementacion de estrategias de mejoramiento habitacional, basada en la gestion
participativa de los actores involucrados y la incorporacion de tecnologias de inclusion social
(orientadas al acceso a la vivienda digna, el saneamiento, la energia segura y el confort
higrotérmico), a partir de un diagnostico socio-territorial-ambiental de los asentamientos
informales del GLP, tomados como caso de estudio.

Particularmente, se presentan los resultados de un relevamiento realizado en el afio 2022 en tres
barrios populares de la ciudad de La Plata. EI mismo se realiz6 a partir de una encuesta
estructurada en 6 ejes principales, los cuales abordan de manera integral el estado habitacional
del sector edilicio. Ellos son: social, salud y trabajo, funcionamiento, constructivo, seguridad y
alimentos, confort higrotérmico, e higiene y saneamiento. La sistematizacion de la encuesta ha

permitido, por un lado, reconocer y definir la situacién deficitaria, y por otro, especificar cuales

2 El trabajo presenta los avances en el marco del Programa de “Atencion Primaria del Habitat”, impulsado desde
el Centro Interdisciplinario de Estudios Complejos (CIEC) y el Instituto de Investigaciones y Politicas del
Ambiente Construido (IIPAC), ambos de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Nacional de
La Plata (FAU UNLP). Un programa que busca articular extension, investigacion y docencia, integrando saberes
y areas de la Universidad, en vinculo y coproduccion con las organizaciones socio-territoriales. Este programa se
articula con el proyecto de investigaciéon denominado “Plan de mejoramiento integral de viviendas en sectores
poblacionales en riesgo socio-territorial localizados en asentamientos informales del Partido de La Plata.
Estrategias orientadas a la envolvente edilicia, el saneamiento y el acceso a la energia” (PICT 2019- 2019 04135)
del Ministerio de Ciencia, Tecnologia e Innovacién de la Republica Argentina. A partir de este entramado, el
objetivo general es construir una estrategia metodolégica de trabajo territorial que aborde de manera integral las
problematicas del habitat, centrada en la vivienda y apoyada en las redes multiactorales y espacios de organizacién
socio-comunitaria, que apunte a mejorar las condiciones habitacionales, especificamente de salubridad, asi como
las condiciones y capacidades laborales, productivas y gestionarias de los y las autoconstructoras.
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y cuantas son las falencias técnico-constructivas que atraviesan las viviendas. Como parte del
diagndstico, se han georreferenciado dichas encuestas en uno de los barrios, permitiendo

reconocer y valorar el estado de cada una de las viviendas relevadas.

REPUBLICA
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DE BUENOS AIRES
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ARGENTINO

UBICACION CONTEXTO

Fig. 1: Barrios populares del GLP. Contexto Provincial y Nacional.
Fuente: Elaboracion propia en base a ReNaBaP, 2024.

2. MARCO TEORICO Y ANTECEDENTES

Las dinamicas de acceso a tierra y vivienda en el marco del hébitat popular son complejas.
Generalmente, ligadas a un proceso de autogestion, autoproduccion y autoconstruccion, son
originadas a partir de tejidos socio-comunitarios y multi-actorales orientados a la mejora del
habitat. Castafieda-Pérez (op cit, 2021), afirma que “estos territorios empiezan a constituirse
como una estrategia recurrente de acceso al espacio urbano y su proliferacién es evidencia de
que no se trata de una maniobra excepcional de accion colectiva y resistencia” sino mas bien

una manera de conformar su propio habitat.

Como se mencion6 anteriormente, en relacién con la vivienda popular, el déficit habitacional
ha sido abordado por medio de politicas publicas escasamente, en los ultimos afios. Sin
embargo, diferentes estudios demuestran la importancia no solo de su medicion como indice,
sino también como reconocimiento de un estilo de vida de los barrios carenciados, definiendo
un tipo de vivienda que se origina 'y se amplia bajo los preceptos de carencia. Respecto al déficit

habitacional en barrios populares, existen diversos ejemplos de medicién que constituyen un
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valioso insumo para la incorporacion de posibles mejoras. La medicion del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU) de Chile, tiene la ventaja de basarse en una nocion del déficit
habitacional integral y de lograr su cuantificacion a partir del procesamiento de la informacion
censal. EI Gobierno de Republica Dominicana ha medido el déficit habitacional a partir del uso
de datos provenientes de la Encuesta Nacional de Hogares y Propdsitos Multiples para la
formulacion de politicas pablicas basadas en evidencias con enfoque inclusivo y territorial, en
correspondencia con la Agenda 2030 (ONE, 2018). Camargo Sierra (2019) indaga en la forma
en que los hogares propietarios, habitantes de barrios populares consolidados, movilizan su
vivienda en sus estrategias familiares de vida. Marcos, Di Virgilio y Mera (2018) realizan una
propuesta de medicion del déficit habitacional en Argentina que abarca las multiples
dimensiones de la problematica, identifica tipos de intervencion y niveles de criticidad en la

intervencion y proporciona informacién para unidades geoestadisticas pequefias.

Por otro lado, en la ciudad de Cordoba se presentd un informe en el afio 2023 (ELORZA, et al,
2023) cuyo objetivo ha sido construir y sistematizar informacion de los barrios populares a
escala barrial y su relacién con el entorno urbano, desde una perspectiva multidimensional del
habitat y calidad de vida urbana. El trabajo realizado es descriptivo, ya que se indaga sobre las
caracteristicas socio-territoriales de los barrios populares relevados. La metodologia
desarrollada ha girado en la triangulacion de métodos cuantitativos y cualitativos, con el
desarrollo de una encuesta, con la intencidn de construir informacion representativa al conjunto
de estos territorios (tomando como unidad de anélisis los barrios populares) y el reconocimiento
de valoraciones realizadas por referentes y vecinos/as sobre la implementacién de politicas de

integracion socio-urbana.

Otro informe, realizado por la Asociacion Civil por la Igualdad y la Justicia (AC1J) (2023) (3)
caracteriza la situacion de los hogares inquilinos de los barrios populares en el Area
Metropolitana de Buenos Aires (AMBA), atendiendo a tres dimensiones principales: sus
condiciones socio-econdmicas y habitacionales; sus formas de acceso a la vivienda y las
relaciones de alquiler que se establecen; y sus trayectorias residenciales. Se realizaron encuestas
a referentes y vecinos de los barrios populares, estimandose que solo el 40,3% de los hogares

considera que la vivienda que habita es adecuada. Mas de la mitad de los encuestados viven en

3 En colaboracion con el Centro de Estudios Legales y Sociales (CELS), la Asociacion Civil por la Igualdad y la
Justicia (ACIJ), el Instituto de Geografia de la Universidad de Buenos Aires (IGEO-UBA), el Centro de Estudios
Urbanos y Regionales (CEUR-CONICET) y la Escuela Interdisciplinaria de Altos Estudios (EIDAES) como parte
del Programa de investigacion e innovacion “Horizon 2020” de la Union Europea, a través del acuerdo Marie
Sktodowska-Curie N° 873082
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condiciones deficitarias respecto al indice de calidad del hébitat (problemas de plagas, higiene,
basurales, accesibilidad, alumbrado, entre otros). Los problemas de deficiencias en la calidad
de la vivienda se advierten mas en las villas que en los asentamientos (35,6% de viviendas
inadecuadas contra 9,4%), y en los hogares de jefaturas jovenes (entre 16 y 29 afios). Los
hogares en donde las mujeres son el principal sostén econdmico presentan una situacion
significativamente desfavorable tanto en relacién con la calidad de la vivienda como al habitat:
el 63,3% de quienes alquilan una vivienda inadecuaday el 66,7% de quienes viven en un habitat

deficitario son hogares encabezados por mujeres.

Carballo y Groos (2021) estudian la exclusion financiera y el déficit habitacional en barrios
populares. Proponen principalmente posicionar la necesidad de produccién y creacion de
informacidn primaria y sisteméatica como medio para alcanzar un abordaje idéneo y holistico
en poblaciones vulnerables. Para ello, expone los resultados de una encuesta cuantitativa en
materia de inclusion financiera y mejoramiento de la vivienda, realizada a 109 personas de dos
barrios de la Provincia de Buenos Aires con la colaboracion de la Asociacion Civil TECHO
Argentina. Los resultados presentan importantes diferencias respecto del promedio nacional
relevado por el Banco Mundial y otras encuestas nacionales (CAF y BCRA), denotando la
necesidad imperante de estudiar especificamente estas poblaciones para el buen disefio de
politicas de intervencion. Los datos concluyen con el reconocimiento de la refaccion de la
vivienda como canal potencial para el aumento de la inclusion financiera multidimensional, asi

como también para la reduccién del déficit habitacional cualitativo.

Los antecedentes presentados demuestran y validan la necesidad de intervenir en la mejora del
habitat popular en forma integral, elaborando propuestas metodoldgicas para orientar de manera
efectiva las politicas pablicas y los recursos, planteando la identificacion de los actores sociales
y valorando la participacion social como factor clave en el desarrollo de politicas de mejora de
las viviendas de los barrios populares (TAYLOR, S.J. BOGDAN, R. 1992). Se destaca la
importancia de la vivienda como factor que motoriza la mejora de la calidad de vida de sus
habitantes, asi como pensar en obras de pequefia escala para promover procesos de

transformacion social mayores en estos contextos de vulnerabilidad.

En este marco, el presente trabajo tiene por objetivo mostrar los avances en relacion a una
estrategia metodoldgica para el relevamiento del estado habitacional en barrios populares. En
etapas subsiguientes, los resultados permitiran iniciar un proceso posterior de formulacion de

mejoras en funcion de lo relevado, en conjunto con las familias participantes.
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Fig. 2: Barrios donde se realizaron las encuestas. Contexto Provincial y Nacional.
Fuente: Elaboracién propia en base a ReNaBaP, 2024,

3. METODOLOGIA

Se presentan los resultados de un relevamiento realizado en viviendas particulares y
seleccionadas de barrios populares, asi como la normalizacion de los resultados y la proposicion
de lineamientos de mejora en funcién de la misma. A continuacion se presenta, el cuadro de las
etapas del diagndstico realizado (Ver Fig. 3).
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Momento I Momento 11
ETAPA 1 2 : 3 4 5 6
Relevamiento socio Sistematizacion : Sistematizacién Geo referenciacién Ponderacion de los Definicion de
habitacional de la encuesta : de la encuesta (QGIS) resultados lineamientos
- Mapeo colectivo - Planilla del estado - Definicion v sintesis en - Localizacion de las - Nommalizacion delas - Identificacion y
- Relevamiento pueria a fimcional / constructivo :  planillas Excel de las viviendas encuestadas variables de la encuesta definicion de las
ACTIVIDAD puerta: encuestas - Planos de viviendas :  vanables “basicas™ para en el territorio (punto) en funcion de tres viviendas en funcion de
: el diagnostico (social, valores: bueno, regular.  la ponderacion
:  funcional, constructivo, malo realizada.

. de seguridad, confort
:  higrotémmico,
aneamiento)

Identificacion de - Definicion a escala - Obtencion de escala de - Definicion de

- Relevamiento delas - Definicion del estado &
viviendas a partir de 6 funcional (ambientes, : aquellas variables barrial del estado valores (tipo semaforo) lineamientos de mejora
RESULTADOS ejes que estructuranla  usos y ocupacion) de la. estructurales de la habitacional de las respecto al estado en funcion de dicha
ESPERADOS situacion socio vivienda. :  encuesta. Sintesis de viviendas constructivo/funcional ponderacion
habitacional de las - Primeros lineamientos :  resultados de las viviendas.
viviendas. particulares de mejora

Fig. 3. Etapas de la metodologia de relevamiento propuesta. Fuente: Elaboracion propia

4. RESULTADOS

Como se observa en la Fig. 3, las 6 (seis) etapas del relevamiento se encuentran estructuradas
en dos momentos: I. (etapas 1y 2): relacionado con el relevamiento realizado por medio de
las encuestas; Il. (etapas 3, 4, 5y 6): relacionado con la ponderacion y definicion de mejoras.
A continuacion, se desarrolla cada uno de estos momentos. A modo de ejemplo de aplicacion,
se presenta el desarrollo y los resultados de uno de los barrios, “El Molino”, ubicado en la

periferia sureste del Partido de La Plata.

4.1. Momento |

Entre los meses de octubre y noviembre de 2022 se realiz6 un relevamiento de la situacion
ambiental y territorial del barrio EI Molino y del estado funcional, constructivo, de confort
higrotérmico y saneamiento de viviendas seleccionadas del mismo. En primera instancia, se
realizd un mapeo colectivo y coparticipativo entre integrantes del equipo de investigacion,
extensionistas, estudiantes y referentes del barrio (*) lo cual permiti6 reconocer las
problematicas latentes del mismo. Por otro lado, la encuesta permitié conocer la situacion
constructiva y funcional de las viviendas a partir de seis ejes estructurales: 1. social, salud y
trabajo; 2. funcionamiento; 3. constructivo; 4. seguridad y alimentos; 5. confort higrotérmico;
6. higiene y saneamiento (Ver Figura 4). Posteriormente a la realizacion de las encuestas en las

diferentes viviendas de los Barrios, se comenzo con la etapa de sistematizacion, principalmente

“4 El equipo de investigacion compuesto por el CIEC y el IIPAC (FAU, UNLP/CONICET) proviene de una larga
trayectoria de trabajo en torno a diversas demandas sobre el acceso al suelo y la mejora del habitat popular con
diversas organizaciones sociales y politicas. En este caso en particular, se trabajé conjuntamente con vecinos y
referentes sociales del Frente de Organizaciones en Lucha (FOL).

Pagina 8|14

Ensenada, 4, 5y 6 de diciembre de 2024
ISSN 2250-8465 - https://congresos.fahce.unlp.edu.ar/jornadassociologia



XIl Jornadas de Sociologia de la UNLP
La Sociologia frente a las apuestas de destruccion de lo comun

para conocer cudles habian sido las respuestas respecto a las necesidades inmediatas. En este
sentido, y como parte de los acuerdos coparticipativos entre los diferentes actores, se paut6 la
realizacion en primera instancia, de la devolucion de un informe individual de cada vivienda,
asi como la documentacién gréfica (planos de plantas, cortes y vistas) de las mismas. Por lo
tanto, de lo relevado en los 6 (seis) ejes de la encuesta, se profundiz6 en aquel pertinente al
estado edilicio-constructivo de la vivienda. Dicho informe consta de dos partes. Un documento
que sintetiza, expone y diagnostica la situacion actual de la vivienda, junto con algunas primeras
aproximaciones pertinentes y la mejora de la misma y otro documento, que presenta el plano
de la vivienda (medidas, distribucion y posibles mejoras —ampliacion o reconstruccion- de la

vivienda).

Mombre relevadorys: Ral. codige:
3. EJE CONSTRUCTIVD

3.1 MODO DE CONSTRUCCION

obtaden? 5 |

Jornada de relevamiento en el barrio EI Molino Extracto de la encuesta puerta a puerta (Eje
(Oct/Nov 2022) Constructivo)

Fig. 4. Relevamiento de la situacion habitacional en el Barrio EI Molino. Fuente: Elaboracion propia.

4.2. Momento 11

Para la definicion de la situacion de las viviendas, se realiz6 una sintesis de las variables
involucradas, con el fin de arribar a resultados de manera agil y sencilla. Para ello, se sistematizo
en bases de datos y sistemas de informacion geogréfica las encuestas realizadas (44 encuestas
en total). Se obtuvieron resultados graficos y estadisticos del estado de las viviendas. Para ello,
se seleccionaron variables especificas contenidas en las encuestas que hacen alusion a: i.
composicion familiar, funcionamiento de la vivienda, estado constructivo y accesibilidad a

servicios basicos.

Se realizo la georreferenciacion de las viviendas encuestadas (sin identificacion de las familias,
para conservar el anonimato) con el fin, por un lado, de conocer su ubicacion especifica para
posteriores mejoras constructivas y, por otro, poder definir el grado de intervencion necesaria

(alta, media y baja) en funcion de la sistematizacion de la informacion relevada. La misma se
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realiz6 mediante el programa de Qgis, utilizando los nimeros de 1D, como puntos de referencia,

para cuantificar la cantidad de encuestas realizadas en el barrio.

Para poder proponer lineamientos de mejora de las viviendas relevadas, se realizé una
normalizacion de las respuestas obtenidas en funcidn de cada uno de los ejes de la encuesta.
Cabe destacar, que, si bien este es un caso de estudio y aqui se expone su aplicacion, esta
metodologia tiene la capacidad de ser replicable a otros casos, entendiendo que tanto la
estructura de la encuesta como las variables que intervienen en ella, podrian ser adaptables a
cualquier campo de estudio. (°). Dicha normalizacion se desarroll6 con la posibilidad de que las
respuestas cualitativas pudieran estudiarse como datos cuantitativos (TAYLOR y BOGDAN,
1992).

Cantidad de Encuestas Realizadas
[Dimensicnes s T2 [s[a] 5 [6 [ 7 [ 8 [ 9 [10[12[12[13[1a[15 [16[17[18]10[20][ 21 [22[25]24] 252627 [28]29[ 30[51[32[ 35 [34 [35 [ 36]37 |38 39 [a0] a1 [ 42 [ 45 ] a2
fal

1-Eje social

n en una vvienda 2 A N 5 N O O 5 N 5 N v
una vivienda ? N N O N N I I

eeeeeeee

wwwww
es tiene la vivienda? (sin contar bafio)
ir es diferente del de comer?

Modo de Construccién: Su casa es autoconstruida?

Sistema Constructivo: QUE sistema constructivo tiene la vivienda?
Estructura: Dénde se apoya la cubierta y/o primer piso?

ee... [Bano/s]

Resultado de cada encuesta Semafaro Verde: 13[10

k]
Resultado de cada encuesta Semafaro Amarillo: 21415
Rojo: of2]2

Resultado de respuesta vacia 1|00
Totales: segun criterio de valor-verds hasta 10 purios - amarillo p rojo mayor

=117 A
& IS

Totales: segun puntos por color

Fig. 5. Normalizacién de las variables intervinientes en este estudio. Fuente: Elaboracion propia.

En este orden, como se observa en la figura 5, las 44 encuestas estudiadas fueron normalizadas
en funcion de cada una de las variables intervinientes en este estudio, reconociendo en cada una
de ellas un resultado final respecto a su condicion (“Totales: segiin criterio de valor”). En la
figura 6 se observan las encuestas georeferenciadas y su normalizacion a partir de la escala
mencionada anteriormente. Los resultados en el territorio, permiten observar que las viviendas
con el estado habitacional mas desfavorable (color rojo) se encuentran principalmente ubicadas
en los limites del barrio, posiblemente por encontrarse menos consolidadas, es decir, que son

de reciente construccion y por lo tanto, deben necesitar mejoras constructivas.

® Cabe destacar, que, si bien este es un caso de estudio y aqui se expone su aplicacion, esta metodologia tiene la
capacidad de ser replicable a otros casos de estudio, entendiendo que tanto la estructura de la encuesta como las

variables que intervienen en ella, podrian ser adaptables a cualquier campo de estudio.
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Fig. 6. Ubicacidn de las viviendas relevadas en el territorio. Fuente: Elaboracidn propia.

Esta normalizacion, ha permitido reconocer tres grupos respecto al estado habitacional de las

viviendas. Los mismos, se estructuran a partir de los siguientes criterios: i. Estado habitacional

bueno (color verde): Las viviendas tienen red de agua potable, gas envasado, acceso formal a

energia eléctrica, techo de chapa y envolvente de paredes con material de revoque

(cemento/pintura). Asimismo, no hay problemas de hacinamiento, los espacios se encuentran

bien orientados y ventilados. Cuentan con cocina, bafio y lavadero en algunos casos.; ii. Estado

habitacional regular (color amarillo): Las viviendas tienen desagiie a cAmara séptica y pozo,

gas envasado y acceso informal a energia eléctrica. Tienen techo de losa, teja o fibrocemento y

paredes sin revoque o terminaciones. Hay posibilidad de hacinamiento, ya que son viviendas

por lo general con un solo lugar de dormir, siendo habitadas por mas de tres personas. Hay

problemas de ventilacion al interior de los locales, generando situaciones de disconfort termico,

tanto en el verano como en el invierno, principalmente por falta o falla en la calefaccion.

Cuentan con cocina y bafio al interior; iii. Estado habitacional malo (color rojo): Las viviendas

tienen agua por medio de bomba, pozo o camion cisterna, tienen desaglie a cdmara séptica y

pozo, gas envasado y no acceden al servicio formal de energia eléctrica. Faltan terminaciones
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en la vivienda, tanto de envolvente (pisos, paredes, cubiertas) como de acceso a Servicios.
Pueden tener cocina y/o bafio no integrado a la vivienda. Por lo general, hay hacinamiento en
relacién a la cantidad de ambientes y las personas que viven en la vivienda. EI confort funcional
como higrotérmico no es adecuado, ya que no posee buena orientacion ni ventilacion en los
ambientes, generando disconfort en cuanto a las temperaturas extremas de invierno y verano al

interior de la vivienda.

Segun la georreferenciacion realizada, se puede observar que: i. el 25% de las viviendas,
requieren intervencion méxima (color rojo), el 9 % de las viviendas necesita intervencion media
(color amarillo) y el 66 % de las viviendas necesita intervencion minima (color verde), lo que

demuestra en aspectos generales que, a nivel barrial, el estado habitacional es bueno.

CONCLUSIONES

En América Latina, la urbanizacion popular informal transita un acelerado crecimiento,
mediado por situaciones de implantacién en areas degradadas y marginales. Como se mencion6
anteriormente, en relacion con la vivienda popular, el déficit habitacional ha sido abordado
escasamente en los Gltimos afios. Sin embargo, diferentes estudios demuestran la importancia
no solo de su medicion como indice, sino también como reconocimiento de un estilo de vida de
los barrios carenciados, definiendo un tipo de vivienda que se origina y se amplia bajo los

preceptos de carencia.

Los antecedentes presentados demuestran y validan la necesidad de intervenir en la mejora del
habitat popular en forma integral, elaborando propuestas metodoldgicas para orientar de manera
efectiva las politicas publicas y los recursos, planteando la identificacion de los actores sociales
y valorando la participacion social como factor clave en el desarrollo de politicas de mejora de
las viviendas de los barrios populares. Se destaca la importancia de la vivienda como factor que
motoriza la mejora de la calidad de vida de sus habitantes, asi como pensar en obras de pequefia
escala para promover procesos de transformacion social mayores en estos contextos de

vulnerabilidad.

La metodologia aqui presentada, ha permitido reconocer a partir de un proceso multiactoral
(técnico - popular) el estado edilicio constructivo, asi como social y funcional de viviendas
seleccionadas de barrios populares del Partido de La Plata. La misma, promovida por un
relevamiento a nivel barrial y local (la propia vivienda) a partir de una encuesta estructurada,

permite reflexionar sobre la posibilidad de su replicabilidad, en otros contextos socio-
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territoriales. Siendo flexible en su estructura y composicion de las variables intervinientes, seria

posible estudiar y abordar la mejora de otros contextos.

Por otro lado, la georreferenciacion de las encuestas, permitio reconocer y definir una situacién
integral a escala barrial, pudiendo observar y definir la relacion entre el estado de las viviendas
(bueno, regular, malo) en funcion de la totalidad del escenario abordado. Un ejemplo podria ser
la de relacionar el estado de las viviendas en concordancia con la presencia de factores de riesgo
(basurales, canteras, lineas de FFCC, areas inundables, u otros), bordes peligrosos (avenidas
transitadas, areas de extraccion) o, por el otro lado, con aquellos que promocionan la calidad de

vida, como la huerta urbana.

Por Gltimo, vale remarcar que este trabajo presenta los avances en relacién a un diagnéstico, el
cual forma parte de una metodologia integral de mejoramiento de las viviendas. EI mismo, actta

como insumo para la formulacion de lineamientos de mejora de las mismas.
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